DER LANDRAT Paderborn, den 17.05.2016

Amt 50 / Sozialamt
Drucksachennummer (DS-Nr.):
16.0495

Verfasser: Herr Miller

Mitteilungsvorlage 6ffentlich

Beratungsfolge:

Gremium Termin

Sozial- und Gesundheitsausschuss 30.05.2016

Externes Gutachten zur Bestimmung sozialhilferechtlich angemessener Kosten
der Unterkunft - Fortschreibung 2016

Ausganglage

Der Kreis stutzt seine Richtlinie Uber sozialhilferechtlich angemessene Kosten der
Unterkunft auf ein externes Gutachten (Analyse & Konzepte, Hamburg) vom April
2014. Die derzeitigen Richtwerte sind seit 01.05.2014 in Kraft. Die Rechtsprechung
sieht eine Fortschreibung nach 2 bis 4 Jahren vor, um die gerichtlich geforderte
,2ochlussigkeit* aufgrund veralteter Daten nicht zu verlieren.

Unabhangig davon sind aufgrund des Fluchtlingszustroms eine verstéarkte
Wohnraumnachfrage und ein knapper werdendes Wohnungsangebot gerade im
unteren Wohnungsmarktsegment zu verzeichnen. Diese Entwicklung konnte das
derzeitige Gutachten (Datenstand 2013) nicht berUcksichtigen und macht es
angreifbar.

Fortschreibung

Der Gutachter hat im Auftrag des Kreises eine kreisweite Angebotsmietenerhebung
Oktober 2015 bis Marz 2016 durchgefuhrt, um das Gutachten neben der allgemeinen
Mietpreisentwicklung insbesondere der veranderten Nachfrage von Wohnungen fur
sozial Schwache anpassen zu kénnen.

Im April 2016 liegt das Ergebnis der Fortschreibung vor. Der Gutachter stellt fest,
dass im Kreis aufgrund verscharfter Nachfrage ein deutlicher Anstieg der
Angebotsmieten zu verzeichnen ist. Um auch kinftig gentigend Wohnraum im
unteren Marktsegment anmieten zu kénnen, sind die Bruttokaltmieten anzuheben.
Die zusammenfassende Empfehlung des Gutachters zu den neuen
Angemessenheitswerten ist beigeflugt (Anlage).

Neue Richtwerte zum 01.07.2016

Es ist beabsichtigt, die neuen Richtwerte zum 01.07.2016 in Kraft zu setzen, da zu
diesem Zeitpunkt sowohl im SGB Il als auch im SGB Xl viele Bewilligungen
auslaufen und in diesem Zuge neu festzusetzen sind.

Anlagenverzeichnis:
Auszug aus dem Gutachten 04/2016, Empfehlung und neue Angemessenheitswerte
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| Anlage zu DS-Nr.: 16.0495

4 Empfehlung

Zur Fortschreibung der Richtwerte flir die angemessenen Bedarfe der Unterkunft gemaf SGB II und
XII wird fir den Kreis Paderborn empfohlen, den Angebotsmieten-Index zur Grundlage zu machen.
Durch die Anwendung dieser Methode wird die spezifische regionale Preisentwicklung der Mietangebo-
te berlcksichtigt. Weiterhin wird durch diese Art der Fortschreibung sichergestellt, dass eine hinrei-
chende Versorgung der Bedarfsgemeinschaften mit Wohnraum mdglich ist

Zur Herleitung dieser Entscheidung wurden die per Verbraucherpreis-Index fortgeschriebenen Richt-
werte den mithilfe des Angebotsmieten-Index fortgeschriebenen Werten gegeniibergestellt. Die Ange-
botsmietenentwicklung zeigt einen regionaleren Bezug als die Entwicklung auf Basis des Verbraucher-
preis-Index. Im Kreis Paderborn liegt ein deutlich starkerer Anstieg der Angebotsmieten vor, im Ver-
gleich zum Verbraucherpreis-Index fiir das gesamte Bundesland Nordrhein-Westfalen (Durchschnitts-
wert). Man kann davon ausgehen, dass sich die Nachfragesituation im Kreis Paderborn verscharft hat.

Um die ausreichenden Versorgung der Bedarfgemeinschaften mit anmietbaren Wohnraum zu gewahr-
leisten, sind die folgenden fortgeschriebenen Angemessenheitsrichtwerte auf Basis der Angebotsmieten

heranzuziehen:

Tab.9 Angemessenheitsrichtwerte der Bedarfe fiir Unterkunft

(Bruttokaltmiete) im Vergleich 2013 und 2016
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